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Vedligeholdelsesreglement

Vedligeholdelsesreglement B-ordning
for Boligselskabet AKB, Albertslund

Reglernes ikrafttraeden
1. Disse regler gzelder fra 5. maj 2011 og erstatter
alle tidligere reglementer.

2. Vedligeholdelsesreglementet praeciserer regler-
ne om vedligeholdelse i lejeaftalen (lejekontraktens
§ 6), og skal derfor betragtes som et tilleeg hertil.

Boligens standard ved indflytning
3. Boligen overdrages normalt til indflytteren uden
istandsaettelse.

Indflytteren ma acceptere, at boligen og dens trae-
veerk, inventar samt tekniske installationer beerer
preeg af det slid, der ma anses for rimeligt i forhold
til boligens alder. Da lejere i AKB har raderet over
deres bolig, ma man tillige acceptere, at der er an-
vendt farver og foretaget aendringer, der ikke ned-
vendigvis falder i ens smag.

Se naermere om raderet i beboerhandbogens rade-
retskatalog i afsnit 3. VEDLIGEHOLDELSE OG
RADERET.

4. Hvis der ved fraflytningssynet er konstateret be-
hov for istandsaettelse, som dackkes af afdelingen
eller af fraflytteren, ma indflytteren acceptere, at
ejendomskontoret lader arbejdet udfere efter ind-
flytterens overtagelse af boligen.

5. | forbindelse med overtagelsen af boligen afhol-
des et indflytningssyn, der finder sted senest 4 uger
efter overtagelsen.

Indflytteren indkaldes til synet, med mindre der
treeffes aftale om tidspunkt i forbindelse med n@g-
leudlevering.

Under indflytningssynet konstateres det om boli-
gens vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse
med den geeldende standard i afdelingen og for den
pageeldende type bolig.

Der udarbejdes en indflytningsrapport, hvor indflyt-
teren kan fa indfgjet eventuelle bemaerkninger.

Skenner ejendomskontoret, at eventuelle fejl,
skader eller mangler, som konstateres under indflyt-
ningssynet, er mindre vaesentlige, vil de ikke blive
udbedret, men blive noteret i indflytningsrapporten,
der vedlzegges kontrakten, sa lejeren ikke kommer
til at heefte for udbedring heraf ved fraflytning.

Indflytningsrapporten udleveres til indflytteren ved
synet eller fremsendes til indflytteren senest 14
dage efter, safremt denne ikke er til stede ved synet
eller ikke vil kvittere for modtagelsen af rapporten.

Vedligeholdelse i boperioden

6. For hver bolig er oprettet en vedligeholdelses-
konto, hvor der over huslejen spares op til indvendig
vedligeholdelse. De naermere regler for kontoens
anvendelse fremgar af Sadan bruger du vedligehol-
delseskontoen i afsnit 3. VEDLIGEHOLDELSE OG
RADERET.

Udgiften til indvendig vedligeholdelse med hvidt-
ning, maling eller lakering af traeveerk, gulve, lofter,
vaegge og fast inventar afholdes over denne konto.

Beboerdemokratiet i afdelingen beslutter selv, hvor
meget der hvert ar skal opkraeves i husleje til hen-
szettelse pa disse konti, ligesom beboerdemokratiet
med organisationsbestyrelsens accept kan beslutte
en udvidet brug af vedligeholdelseskontoen.

7. Vedligeholdelse skal ske lgbende, saledes at bo-
ligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og
elde.

Afdelingens forpligtelser

8. Ejendommen og det lejede skal holdes forsvar-
ligt ved lige. Derfor er der i afdelingen desuden en
reekke andre konti til deekning af andre vedligehol-
delsesarbejder. Disse konti finansieres ogsa over
huslejen.

Beboerdemokratiet i afdelingen beslutter selv, hvor
meget der hvert ar skal opkreeves over huslejen til
disse konti.

Over disse konti sgrger ejendomskontoret for:

- Vedligeholdelse og forngden udskiftning af
vand- og gashaner, el-afbrydere, wc-kummer,
cisterner, vaskekummer, badekar, kaleskabe,
komfurer, og lignende, der er installeret af afde-
lingen.

- Reparation eller udskiftning af fast inventar og
tilbehgr, som er installeret eller overtaget skrift-
ligt af afdelingen.

- Udskiftning af beleegninger pa gulve og kekken-
borde, nar disse beleegninger er udfert af eller
skriftligt godkendt af ejendomskontoret.

- Udgifter til vedligeholdelse og nedvendig forny-
else af lase og nagler afholdes af lejeren, med
mindre afdelingsmgdet har truffet beslutning
om, at udgifterne afholdes af afdelingen.
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9. Vedligeholdelse, reparation eller udskiftning
foretages, nar ejendomskontoret skenner det nad-
vendigt, og efter de retningslinier eller det turnus-
forleb, der er aftalt med afdelingsbestyrelsen ved
vedtagelse af afdelingens budget.

10. Afdelingsbestyrelsen eller afdelingsmadet kan
med organisationsbestyrelsens accept beslutte, at
afdelingen patager sig yderligere indvendig vedlige-
holdelse.

11. Safremt der opstar skader pa boligen, skal det-
te omgaende anmeldes til ejendomskontoret.

Lejeren vil blive palagt at erstatte eventuelle merud-
gifter, som skyldes manglende anmeldelse.

12. Lejeren skal selv betale for udskiftning af rev-
nede eller ituslaede ruder, medmindre afdelingen
har en forsikring, der daskker dette.

Istandszettelse ved fraflytning

13. Nar boligen er opsagt til fraflytning, kan der
ikke lzengere disponeres over boligens vedligehol-
delseskonto.

14. | forbindelse med fraflytning foretager ejen-
domskontoret syn af boligen. Synet varsles skriftligt
mindst 1 uge far. Se naermere om fraflytningssyn
og servicetjek under Fraflytning i afsnit 4. ORIEN-
TERING OM KAB.

15. Ved fraflytning vil der kun blive foretaget istand-
saettelse | tilfeelde af misligholdelse. Istandsasttel-
sesudgifter som felge af misligholdelse, skal beta-
les fuldt ud af fraflytteren.

Misligholdelse foreligger, nar der konstateres for-
ringelser eller skader som faelge af fejlagtig brug,
fejlagtig eller manglende vedligeholdelse, eller ufor-
svarlig adfeerd af lejeren, medlemmer af dennes
husstand eller andre, som lejeren har givet adgang
til boligen.

Er der behov for ekstraordinser rengering af harde
hvidevarer, inventar, sanitet m.v., betragtes dette
som misligholdelse, og udgiften hertil betales fuldt
ud af fraflytteren.

16. Hvis fraflytteren skal betale for istandsaettel-
sesarbejder, vil udgiften om muligt blive oplyst un-
der synet.

Ejendomskontoret oplyser istandseettelsens om-
fang og anslaet pris senest 2 uger efter synsdatoen,
hvis fraflytteren har oplyst sin fremtidige adresse.

17. Ved fremsendelse af endelig afregning ma der
vaere en overskridelse af den ansldede udgift pa
hajst 10 %.

Udgifter til retablering af ikke godkendte aendringer
af det lejede kan dog altid opkraeves fuldt ud.

18. Ejendomskontoret sgrger for at arbejdet bliver
udfert pa grundlag af synsrapporten.
Istandsasttelse ved bytning

19. Ved bytning af boliger gaelder samme bestem-
melser som ved fraflytning.

Tvister
20. Tvister om vedligeholdelsesstandarden kan
indbringes for beboerklagenaevnet.

Dette reglement er udarbejdet efter
reglerne i Lov om leje af almene boliger
og Bekendtgerelse om vedligeholdelse
og istandszettelse af almene boliger og
godkendt af Boligselskabet AKB, Al-
bertslunds bestyreise den 5. maj 2011.




Forord

Forord

Denne pjece er udarbejdet for at beskrive, hvad
en pricipiel fri raderet i din almene bolig betyder.

Herudover er beskrevet, hvordan vedligeholdelse
af din bolig skal ske og hvilke regler, der skal over-
holdes.

Endvidere er kort beskrevet reglerne omkring den lov-
bundne ret til forbedringer i den enkelte bolig og evt.
godtgarelse for de dermed forbundne udgifter ved en
senere fraflytning.

Pjecen erstatter det tidligere gesldende raderets-
katalog, da afdelingsmedet har godkendt at den
udvidede - og principiel frie - raderet er geeldende i din
boligafdeling.

Hvad betyder principiel fri raderet?

Principiel fri raderet betyder, at du som beboer kan
udfere vedligeholdelse, fornyelse og forbedring i din
bolig efter eget gnske. Den giver dig séledes nzesten
ubegraensede muligheder med hensyn til investering
i din bolig, men for at fa mest muligt ud af den nye
ordning er der nogle helt generelle retningslinier, du
skal overholde.

Alt arbejde skal udferes handvaerksmaessigt korrekt.
Det vil sige, at fornyelse og forbedringer skal ligge
inden for fornuftige tekniske rammer, og ikke ma for-
arsage skade pa boligen eller bygningerne.

Samtidig skal love og regler samt eventuelle krav,
der er stillet af afdelingen til kvaliteten for det udfarte
arbejde, naturligvis overholdes. For eksempel kreeves
det ved udfgrelse af visse arbejder, at de kun ma
udferes af autoriserede handveerkere. For at fa mere
specifik information om reglerne kan du kigge i de
réderetsvejledninger, som er beskrevet i denne pjece,
og som du ber gemme under afsnit 3 i Beboerhand-
bogen.

Réderetsvejledningerne er ment som en hjalp og
stotte, nar du vedligeholder, fornyer eller forbedrer
din bolig. Husker du de fa retningslinier, ligger der
masser af spaendende muligheder og venter pa dig
og din bolig. @nsker du at udfere arbejder, der ikke er
beskrevet i vejledningerne, kan du pa ejendomskanto-
ret fa oplyst, om der er specielle krav til udfarelsen.

Hvem skal nu betale?

Hvis du gnsker at foretage almindelig vedligeholdelse
af lofter, vaegge, treevaerk og gulve kan du fa godtgjort

dine udgifter fra lejlighedens vedligeholdelseskonto. I

For at se mere om dette se 'Sadan bruger du
vedligeholdelseskontoen’.

Hvis du gnsker at foretage fornyelse eller forbedringer,
skal du anmelde arbejdet skriftligt til ejendomskonto-
ret eller varmemesterkontoret inden du gar i gang.
Du vil sa efterfulgende fa en bekraftelse, hvor du
far oplyst, om det pateenkte arbejde kreever offentlig
myndighedsbehandling, om der er szerlige lovkrav, og
om der i din afdeling stilles saerlige kvalitetskrav, der
skal overholdes. Efter du har modtaget bekreefielsen,
kan du pabegynde arbejdet.

Nar arbejdet er udfert og godkendt, skal du ikke betale
for retablering, hvis du fraflytter. Faktisk har du ret til
at modtage godtggrelse for forbedringer i din bolig,
nar du flytter, og nogle afdelinger yder endda tilskud
til renovering af foreksempel badevaerelse og kekken.
For yderligere uddybelse af emnet, se afsnittet
'Godtgerelse for forbedringer’.

Husk, i din egen interesse, at anmelde arbejdet til
ejendomskontoret inden du gar i gang, sa arbejdet
bliver udfert korrekt og ikke senere skal aendres. Hvis
du undlader at anmelde fornyelser og forbedringer,
og arbejdet ikke opfylder eventuelle myndighedskrav,
seerlige lovkrav eller afdelingens kvalitetskrav vil du
komme til at betale for retablering ved fraflytning.

Er der seaerlige forhold ved min
bolig, jeg ber kende til?

AKB har opfert boliger siden 1913, og der er derfor
meget forskellige forhold i de enkelte boliger, alt efter
om du bor i et nyere eller aldre byggeri. | det nyere
byggeri er der udarbejdet saerlige beboervejledninger
med oplysninger om, hvordan man vedligeholder
og rengegr de materialer, der er brugt her. Har din
boligafdeling sadanne szerlige vejledninger, skal du
naturligvis fgrst og fremmest falge disse, og bruge
raderetsvejledningerne som et supplement.

Uanset om du bor i en 'ny’ eller ‘gammel’ lejlighed,
haber vi, at du vil lese denne vejledning grundigt
igennem og gemme den i den uddelte Beboer-hand-
bog afsnit 3, sa du fremover kan bruge den i vedlige-
holdelsen af din bolig.

God forngjelse og god arbejdslyst!
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Adresseliste

Hvordan far jeg hjzelp - nogle nyttige adresser

Hvis du gnsker mere uddybende beskrivelser pa
vedligeholdelse, renovering m.v. kan du henvende
dig pa ejendomskontoret, hvor de vil veere behjeel-
pelige med rad og vejledning.

Derudover kan du fa udleveret vejledninger i bygge-
markeder, hos farvehandlere m.v.

Har du adgang til internettet kan du ogsa
fa hjzelp pa nogle af de efterfelgende
eksempler pa nyttige adresser:

www.sadolin.dk
www.flugger.dk
www.dyrup

SBI

Dr. Neergaardsvej 15
2970 Hersholm
Telefon 4586 5533
www.sbhi.dk

Dansk VVS

Poul Bergsgesvej 6
2600 Glostrup
Telefon 7741 1544
www.dansk-vvs.dk

www.xl-byg.dk
www.silvan.dk

Hvis du seger andre oplysninger om
materialer m.v. kan du eventuelt soge pa
gaengse sggemaskiner.

Eksempler pa ssgemaskiner:
www.jubii.dk
www,ofir.dk

www.google.dk
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Sadan bruger du vedligeholdelseskontoen

Du kan bruge penge fra vedligeholdel-
seskontoen fra den dag, du overtager
din nye bolig.

Saerlig vedligeholdelseskonto for hver
bolig.

Hver maned indsesttes et belgb pa en seerlig konto for
din bolig.

Belabet er beregnet til indvendig vedligeholdelse af din
bolig. Sterrelsen af belgbet der indsaettes manedligt
besluties hvert &r pa afdelingsmedet samtidig med god-
kendelse af afdelingens budget og husleje.

Hvert &r i januar sender AKB dig en oversigt over, hvad
der star pa vedligeholdelseskontoen.

Brug af vedligeholdelseskontoen

Kontoen kan bruges til at daekke udgifter il maling, tapet-
sering, gulvafslibning og lakering, samt i rimeligt omfang
udgifter til nedvendigt malervaerkta|.

Nar du gnsker at bruge din vedligeholdelseskonto, skal
du ferst have en accept fra ejendoms-/varmemester-
kontoret. Samtidig kan du f& oplyst, hvor meget der star
pa din konto. | visse filfeelde vil vi besigtige din bolig,
inden der gives accept.

Nar du skal have udfert arbejde, er der flere
muligheder at vaelge imellem:

1. Ejendoms-/varmemesterkontoret
bestiller handvzerkere

Du kan underskrive en formular, der giver ejendoms-/
varmemesterkontoret ret til at lade arbejdet udfare.
Nér arbejdet er afsluttet og godkendt, betaler vi regnin-
gen fra handvaerkerne.

2. Du bestiller selv handvzerkere

Du kan selv bestille et momsregistreret firma til at udfere
arbejdet. Nar arbejdet er afsluttet, skal det godkendes af
ejendoms-/varmemesterkontoret.

Nar du modtager regningen, kan du enten betale den
selv og bagefter fo udgiften refunderet pa ejendoms-
ivarmemesterkontoret, eller du kan aflevere regningen
pa kontoret og underskrive en formular, der giver os ret
til at betale regningen.

3. Du udferer selv arbejdet

Du kan ogsa veelge at udfere arbejdet selv. Nar arbejdet
er afsluttet, skal det godkendes af ejendoms-/varme-
mesterkontoret. Du kan herefter f& refunderet dine
udgifter fil materialer, ndr du fremviser specificerede
regninger fra momsregistrerede forhandlere.

Du kan fa refunderet udgifter til tapet, tapetlim, maling,
nedvendige rensemidler, spartelmasse, lak, samt rime-
lige udgifter il pensler og andet relevant malerveerktaj,
leje af tapetafdamper og lignende.

Hvis du keber pa regning hos farvehandleren, kan du
aflevere regningen til os, nar arbejdet er godkendt, og
underskrive en formular, der giver os ret til at betale
regningen.

Du kan ikke fa udbetalt penge fra vedligeholdelseskon-
toen til len for eget arbejde.

Er du i tvivl om, hvad du kan fa refunderet, eller har du
andre spergsmal, sa kontakt varmemesterkontoret.

Godkendelse af arbejdet

Senest 14 dage efter at arbejdet er afsluttet, skal du
kontakte ejendoms-/varmemesterkontoret og bede
om et godkendelsessyn. Arbejdet kan kun godkendes,
hvis det er udfert handvaerksmaessigt korrekt og efter de
anvisninger, vi har givet.

Begraensninger i brug af vedligehol-
delseskontoen

Vedligeholdelseskontoen kan ikke bruges til genopret-
ning af skader, som skyldes misligholdelse, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig brug.

Nar du opsiger lejemalet, kan du ikke leengere bruge
vedligeholdelseskontoen.

Udvidet brug af vedligeholdelses-
kontoen

Hvis din bolig i evrigt er paent vedligeholdt, kan vedli-
geholdelseskontoen ogsa bruges til f.eks. udskiftning af
skabslager, opsaetning af fliser, paleegning af linoleum
eller vinyl, afsyring af dere og lignende vedligeholdelse
af boligens overflader.

Det er en forudsestning for udvidet brug af kontoen, at det
er vedtaget pa et afdelingsmede i din afdeling. Dette kan
du fa oplyst pa ejendoms-/varmemesterkontoret.
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Vedligeholdelse - Indkgb af materialer m.m.

N&r man skal indkgbe materialer som maling og maler-
vaerktej, kan det sjeeldent betale sig at kebe de billigste
varer, Det er ofte materialer af darlig kvalitet, der kan
vaere sveere at arbejde med, og som giver et darligt
resultat.

For eksempel kan billig plastmaling fil loft og vesgge
bestd af mere vand og fyldstof end maling. Malingen
deaekker darligt, sa& flere behandlinger er nedvendig,
glansen er ringe, sa renggring af flademe senere
bliver besvaerlig.

Det letter arbejdet, hvis malervaerkigjet er i en god kva-
litel. Gode malerruller med bakke/spand, der passer fil
rullebredden, gode pensler, der ikke taber bersterne, ger
arbejdet lettere og giver el pasnere resultat. | et ger-
det-selv program pa TV 2 anbefales det, altid at ren-
gere de gode pensler i brun ssebe og vand med efter-
falgende dypning i madolie.

Nye pensler vaskes inden ibrugtagen i brun saebe og
vand. Derved fijemes lgse barster.

Tal med farvehandleren om, hvilken malingstype du
skal bruge. Kravene til malingstype er forskellig, afhaen-
gig af, hvilket rum, der skal males. Toilet og badevzerelse
kreever en maling, der er vandafvisende, mens deri stue,
sovevaerelse m.v. kan males med andre typer maling.

Vaer ogsd opmaerksom pa de muligheder der er for
at bruge naturmaling, der er miljgvenlig bade over for
mennesker og natur. Der findes flere butikker, der i dag
udelukkende handler med naturmaling. Se i telefonbo-
gen eller pa internetiet. Pa internettet kan du via en af
spgemaskinerne se@ge via maling eller farvehandlere, og
der fremkommer en liste over forhandlere. Se eksem-
pler pa adresser pa sogemaskiner i afsnittet
“Hvordan far jeg hjzelp”.

@nsker du at montere trasbekladning pa loft og vaegge,
skal du sikre dig, at materialet opfylder kravene til brand-
sikkerhed, der er gasldende for beklaedning af lofter og
vazgge. Pa ejendomskontoret kan du fa oplysning om
kravene til bekleedningen og udfarelsen.

Hvis der er store revner i loftet, eller hvis pudsen pa
vaeggene falder af i store flager, kan du rette henven-
delse til ejendomskontoret og fa oplyst, om afdelingen
betaler eller giver tilskud til udbedring af skaderne.

Der kan du ogsa fa oplyst, om din afdeling har
aftaler med den lokale farvehandler om rabat ved kab
af materialer.

Du kan fa yderligere vejledninger hos farvehandlere, i
byggemarkeder og pé internettet.

Se eksempler i afsnittet 'Hvordan far jeg
hjzelp’.

De bedste rad for et godt resultat af dine anstren-
gelser er, at du ger et godt forarbejde, og at du
falger brugsanvisningen som beskrevet pa emballagen
- god forngjelse!
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Sadan istandsaetter du lofter

Husk altid at afdaekke gulv, vinduesplader, fodlister
m.v. med afdaekningsplast og afdeek kontakter med
malertape. Sarg for god udluftning, sa fugten kom-
mer veek.

Der kan med fordel benyttes en stang til malerrullen,
sa du er fri for at kravle op og ned ad en stige. Rul
langsomt, sa du ikke pisker luftblaerer ind i malin-
gen.

Loftet skal veere helt rent far du maler. Brug et grun-
drengeringsmiddel, der fas hos farvehandleren.

Hvis ikke loftet bliver vasket ordentligt af, risikerer du,
at den nye maling ikke haefter ordentligt, og den vil i
lgbet af kort tid afskalle.

Nar du maler loft i badeveerelset, skal du bruge en
maling til vadrum, der hindrer fugten i at traenge ind
i loftet.

Hvis der er mug og skimmel pa vaegge eller loft,
skal der afrenses grundigt inden maling. Produkt til
afvaskning fas hos farvehandleren. Det er ogsa en
god idé at kontakte ejendomskontoret for at hare,
hvordan du skal forholde dig videre.

Efter rengering skal loftet veere helt tart inden du
maler.

Hvis du maler over flere dage med samme farve, er
det ikke npdvendigt at rengere malerrulle og maler-
bakke/spand.

Kom malerrullen i en plasticpose og bind den til.

Malerbakke/spand kan ogsa kommes i en plastic-
pose, der bindes til eller du kan starte med at laegge
malerbakken/spanden ned i en tynd plasticpose
inden du haelder malingen i.

Pudsede lofter

Inden du starter skal du finde ud af, hvilken tilstand
loftet er i.

Du kan udfgre en tapeprgve, hvor du seetter et styk-
ke tape fast pa loftet og traekker det af. Hvis der er
maling pa tapen, sidder malingen ikke godt nok fast.
Hos farvehandleren kan du fa en speciel test-tape.

Hvis malingen ikke sidder godt fast, skal du fierne alt
lzs maling med en spartel, og efterfelgende afvaske
hele loftet med fortyndet salmiakspiritus eller grund-
rens.

Du kan ogsa preve at terre loftet af med en fugtig
klud og hvis loftsfarven smitter af, betyder det, at
loftet tidligere har veeret "hvidtet" — malet med lim-
eller mosfarve.

Hvis loftet tidligere har veeret "hvidtet", skal det
afrenses grundigt. Sker dette ikke, vil malingen ikke
fa ordentlig vedheeftning, og vil i lgbet af kort tid
skalle af.

Fjern lgs limfarve/mosfarve med en spartel, og
afvask derefter hele loftet med berste og vand, indtil
det ikke smitter af mere. Skift vandet tit.

Huller og revner udspartles med spartelmasse med
efterfolgende slibning og grunding pa de spartlede
steder.

Hvis du har et loft, hvor malingen skaller, har det sik-
kert tidligere veeret hvidtet med efterfglgende maling
uden ngdvendig afrensning,

Den paferte maling og den underliggende limfarve/
mosfarve skal afrenses totalt. Sparg farvehandleren
om rad til afrensning.
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Istandseaettelse

Sadan istandsaetter du lofter

Vaer omhyggelig med at fa fiernet alt slibestovet,
da det ellers sestter sig som "knopper” eller "gryn”
i malingen.

Hvis der er mange revner eller ujaavnheder, kan
det veere nadvendigt at opseette glasfilt. Ret hen-
vendelse til dit ejendomskontor og sperg om afde-
lingen eventuelt giver tilskud til dette.

Hvis loftet er gult af nikotinfarve eller hvis der er
fugtpletter, skal det forbehandles med et mate-
riale, der forhindrer farven i at treenge gennem den
nye maling. Sperg efter produktet hos farvehand-
leren,

Nar forbehandlingen er faerdig males loftet.

Stuk

Malet stuk med mange krummelurer kan vaere svaer
at gere ren for mange lag maling.

Prov denne metode:

Bland gammeldags cellulose-tapetklister og vand
til en temmelig tyk gred og smer den pa stuk-
ken.

Nar tapetklisteret terrer, traekker det sig sammen
og far malingen til at krakelere, sa den relativt nemt
kan barstes vaek med en stiv barste - f.eks. en neg-
lebgrste.

Er der stadig maling tilbage gentages behandlingen.

Hvis du ikke @nsker stukken, kan du forseenke loftet
med f.eks. gipsplader Derved bevarer du stukken, og
giver den naeste beboer mulighed for at nedtage det
forsaenkede loft.

Der er lovkrav til materialer og udfgrelse. Fa en

vejledning om, hvordan dette kan geres lovligt pa
ejendomskontoret.

Lofter med gipsplader

Malerbehandling af nye gipsplader kan foretages
uden seerlig forbehandling (grunding). Dog skal
eventuelle skruehuller eller sgmhuller spartles ud
farst.

7




Istandsaettelse

Sadan istandsaetter du lofter

Gipsplader, der tidligere er malet, afvaskes med
grundrens, og lgstsiddende maling skrabes vaek med
en spartel eller gipspladerne afslibes til fast bund.

Huller og revner spartles med efterfglgende slibning
og grunding af spartelstederne.

Samlinger og kanter ved veegge males med en pen-
sel, og derefter males hele fladen med malerrulle.

Rul bade p& kryds og pa tveers uden "fede kanter"
og rul langsomt, sa du ikke pisker luftbleerer ind i
malingen.

Lofter med profilbraedder

Nyt treeveerk skal grundes inden egentlig malerbe-
handling. Hvis der ikke grundes kan malingen ikke fa
ordentlig vedhaeftning.

Hvis der er knaster i treeet, skal du plette dem med
shellac (knastelak), for du grunder, ellers risikerer
du, at harpiks fra knasterne traenger gennem malin-
gen og giver brune pletter.

Narforbehandlingen er feerdig males loftet. Samlinger
og kanter ved vaegge males med pensel og resten
med malerrulle.

Pa tidligere malet treevaerk afvaskes med grundrens,
derefter skrabes Igstsiddende maling af med en
spartel, eller der afslibes til fast bund.

Rat tree grundes inden feerdig malerbehandling.

Nogle profilbraedder er tidligere behandlet med et
brandhazmmende produkt.

Hvis du er i tvivl om behandlingen, kan du foresparge
hos farvehandleren.

/
/




Istandsaettelse

Sadan istandsazetter du vaegge

Vaegge

Husk altid at afdaekke gulv, vinduesplade, fodlister
m.v. med afdaskningsplast og kom malertape pa
elkontakterne. Du kan ogsa skrue elkontakterne lgse
og treekke dem lidt ud. Det giver et panere resultat,
béde nar du maler og nar du tapetserer.

Opdager du fugtskjolder pa vaeggene, kontakt da
ejendomskontoret for at f4 undersegt om fugten skyl-
des en vandskade.

Hvis der er mug og skimmel pa vaegge eller loft, skal
der afrenses grundigt inden maling. Produkt til af-
vaskning fas hos farvehandleren. Sarg i evrigt for god
udluftning, sa der ikke dannes fugt i lejligheden.

Tapetsering - veegge afrenses
Nar du vil seette nyt tapet op, sa far du det bedste og
det flotteste resultat, hvis du ferst fierner det gamle

tapet helt ind til den ra vaeg.

Du kan kontrollere om tapetet sidder godt fast ved at
pafgre vand eller tapetklister pa et stykke af tapetet.

Hvis der kommer buler i tapetet, sidder det ikke fast
og ber afrenses.

Du ber ogsa afrense tapetet, hvis det er meget ujsevnt,
hvis der er folder i hjgrner eller hvis der er mange lag
tapet oven p& hinanden.

Tapetet kan afrenses med en afdamper, der kan lejes
hos de fleste farvehandlere eller du kan kgbe tapetop-
bleder, der pafares veeggene, hvorefter tapetet kan
afskrabes med en bred spartel.

Nar tapetet er fiernet, slibes veeggene til overfladen er
jeavn og med en berste eller kost affejes vaeggene, sa
de er fri for slibestav.

Huller og revner spartles, slibes, affejes og repara-
tionsstederne forlimes, sa tapetet far ordentlig ved-
haeftning.

Brug lodsnor, nar du opsaetter den farste bane, sa du
er sikker pa, at den kommer til at sidde helt lige. Du
kan ogsa sla en streg pa vaeggen efter et vaterpas og
opszette tapetbanen efter stregen.

Hvis der er manster i tapetet, skal du tilpasse banerne
sa mensteret passer.
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Istandseettelse 10

Sadan istandszetter du vaegge

Menstrede og kraftige tapeter skal normalt szetles op
kant mod kant, det, der i fagsproget hedder, at stgde
tapetet sammen.

Du skal sikre, at der bruges korrekt tapetklister, og
at du far klistret helt ud til tapetkanterne, sa det ikke
lgsner sig.

Udgiften til fuldsteendig aftagning af tapet kan i visse
tilfeelde dzekkes af afdelingen, hvis det er aftalt med
ejendomskontoret, inden arbejdet udfares.

Tapetsering pa eksisterende tapet

Hvis du mener, at det eksisterende tapet sidder sa
fast, at du kan tapetsere ovenpa, skal du — som
beskrevet ved istandsaettelse af lofter — se efter,
om tapetet er gult af nikotin, eller om der er fugt-
skjolder. Hvis der er nikotinfarve eller fugtskjolder,
skal vaeggene forbehandles med et materiale, der
forhindrer farven i at treenge gennem det nye tapet.
Sperg efter produktet hos farvehandleren.

Derudover bar du slibe kanterne pa det eksisterende
tapet med efterfelgende spartling, slibning og affej-
ning for slibestav.

Huller og revner spartles, slibes og affejes, og repa-
rationsstederne forlimes, s& tapetet far ordentlig ved-
hesftning.

Brug lodsnor, nar du opseetter den ferste bane,
sa du er sikker pa, at den kommer til at sidde
helt lige. Du kan ogsa sla en streg pa veeggen efter et

vaterpas og opsaette tapetbanen efter stregen.

Hvis der er mgnster i tapetet, skal du filpasse baner-
ne, sa mensteret passer.

Meanstrede og kraftige tapeter skal normalt seettes op
kant mod kant, det der i fagsproget hedder at stade
tapetet sammen.

Du skal sikre, at der bruges korrekt tapetklister, og
at du far Klister helt ud til tapetkanterne, sa det ikke
lasner sig.

Maling af vaegge

Hvis du skal male pa eksisterende tapet, skal du sikre
dig, at det sidder godt fast. Se under afsnittet
“Tapetsering - vaegge afrenses”.

Skal du male pa vesgge, der tidligere har vaeret malet,
skal du kontrollere om malingen sidder godt fast.

Seet et stykke tape fast pa vaeggen og traek det af.
Hvis der er maling pa tapen, sidder malingen ikke
godt nok fast, og du ma enten skrabe eller slibe den
lgse maling af med en spartel eller afrense det gamie
tapet.

Veaeggene afrenses med grundrens, revner og
huller spartles, slibes og affejes for slibestgv.

Reparationer og sugende overflader grundes og vasg-
gene feerdigmales 1 — 2 gange.

Mal aldrig direkte pa veegge med strukturmaling.
Strukturmalingen er meget vanskelig at fijerne igen,
hvis du for eksempel senere gnsker at tapetsere vaeg-
gene. Hvis du @nsker strukturmalede vaegge, skal du
opsaette grundpapir eller tapet pa vaeggene, inden du
maler. Nar der er grundpapir eller tapet pa veeggen,
giver det efterfalgende beboere mulighed for — uden
det meget store besvaer - at flerne strukturmalingen
og f.eks. opsaette tapet.

Nar du maler vaegge i badevaerelset, skal du bruge
en maling til vadrum, der hindrer fugten i at traenge
ind i veeggen.

Serg i evrigt altid for god udluftning.
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Sadan istandsaetter du traevaerk, radiatorer

Husk altid at afdeskke gulv med afdakningsplast og
kontakter med malertape. Du kan ogsa skrue elkontak-
terne lgse og treekke dem lidt ud. Det er nemmere og
giver et paent resultat. Serg for god udlufining, sa fugten
kommer vaek.

Du skal undersgge om den eksisterende maling sidder
ordentlig fast. Dette kan du blandt andet gere med test-
tape, der fas hos farvehandleren.

Hvis malingen ikke har ordentlig vedhaefining, skal den
afrenses ved afslibning, med skrabejern, med kemiske
produkter — husk god udluftning - eller med varmeblae-
ser.

Efterfelgende grunder du og spariler revner og hul-
ler med spartelmasse. Nar spartelmassen er helt
ter sliibes med sandpapir, sa flademe er helt glat-
te og jeevne. Husk at berste slibestevet vaek, sa
det ikke seetter sig som gryn i malingen. Efterter eventu-
elt med en hardt opvredet klud.

Herefter pletgrunder du de spartlede steder. Hvis spar-
telmassen er sunket ma du foretage yderligere spartling
med efterfelgende pletgrunding.

Overfladen skal vzere helt ren, fri for slibestev og ter fer
du maler.

Hvor der er rat trae, skal der pletgrundes inden faerdig-
maling. Plet eventuelle blottede knaster med shellac
- knastelak.

Slib altid pa langs af arene i treeet. Pa tidligere behand-
let trae kan du ogsa bruge en slibesvamp, der fas hos
farvehandlerne.

Hvis overfladen feles ru efter ferste gang feerdigmaling,
slibes med meget fint sandpapir — over korn 200.

Fé rad hos farvehandleren om, hvilket rengeringsmiddel
der er bedst, og hvilken maling du skal benytte.

Klistermaerker pa dere eller lager kan fiernes med
en blanding af sprit og rensebenzin. Klistermeerket
opbledes med blandingen, og med en bled
skraber af tree eller plastik skraber du forsigtigt
klistermaerket af. Limrester pa deren terres af med
blandingen.

Traevaerk

Forseg sa vidt muligt at afmontere handtag, greb m.v.
pa skabslager og dere. Det letter arbejdet og giver et
flottere resultat.

I og ror
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Sadan istandsazetter du trsevaerk, radiatorer

Nar du skal male skabslager og dere, er det en god
idé at leegge lagerne vandret pa et par bukke.

Du undgar nemmere, at der kommer "fede |gbe-
re".

Brug en malerrulle, der giver en ensartet over-
flade.

Er der fyldninger eller spor i derene, starter du med
at male dem med en pensel.

| naturtreesdere findes der trasolie, der mindsker
malingens vedhaeftning. Derene skal forbehandles
med en speciel grunder fgr fardigmaling. Spaerg
hos farvehandleren.

Du kan ogsa sende dine skabslager eller dare til en
professionel sprgjtemaler. Der findes flere firmaer,
der har specialiseret sig pa omradet.

Du kan finde firmaer i telefonbogen eller pa inter-
nettet.

og rer

Ved maling af paneler eller fodlister skal du veere
omhyggelig med afdaekning mod gulvet.

Brug afdaskningsplast, der tapes fast lige under
panelet eller fodlisten.

Ved afsyring skal treeet efterfalgende maettes med
olie eller males.

Radiatorer og ror

Ved maling af radiator og rer er fremgangsmaden
den samme som ved travaerk - grundig rengering
og afslibning af I@s maling.

Til ribberadiator kan du bruge specielle pensler, der
er beregnet til radiatormaling.

Du kan ogsa bruge maling pa spaydase. Fgolg
anvisningen pa dasen og luft godt ud, mens du
maler.
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Sadan istandsaetter du gulve

Gulve

Der er lagt flere forskellige typer gulvbelaegninger i
boligerne i AKB.

| de gamle afdelinger er der plankegulve af mas-
sivt fyrretree, medens der i de nyere boliger er lagt
parketgulve.

Hvis der ikke er tilstraskkeligt lak pé gulvet, vil
fugt treenge ned i traeet, og der vil ske misfarv-
ning af gulvet. Dette betegnes som misligholdelse,
og der vil blive stillet krav om istandgerelse ved
fraflytning.

Hvis der er slidt gennem laklaget, og gulvet er
blevet misfarvet, skal gulvet slibes inden det
lakeres eller far anden overfladebehandling.

Slibning af gulve

Ret altid henvendelse til ejendomskontoret inden
du sliber gulvet.

Du vil kunne fa oplysning om, hvilket type gulv

der er tale om og om gulvet tidligere er slebet, sa
der er fare for gennemslibning. Hvis du selv vil slibe
gulvet, skal du veere opmaerksom pa, at det er et
meget kraevende og stejende arbejde.

Hvis du ikke er meget opmaerksom og koncentreret
kan du risikere, at gulvet bliver slebet meget ujaevnt
med lunker.

Du kan f& gulvet slebet med efterfalgende over-
fladebehandling af professionelle gulvbehandlere
og fa udgiften godtgjort via din vedligeholdelses-
konto, hvis der er penge til rddighed pa kontoen.

Du kan leje gulvslibemaskine i byggemarkeder,
farvehandlere m.v. Hvis du selv gnsker at udfgre
arbejdet, skal du felge anvisningen.

Lakering af gulve

Nar du skal lakere gulvet, skal det vaere helt rent
og tert. Hvis du lakerer pa et gulv, der ikke er helt
tert, risikerer du, at lakken ikke vil tarre, og gulvet
vil efterfelgende klasbe.

Fa
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Sadan istandszetter du gulve

Stavsug gulvet og vask det med et afrensnings-
middel. Afslut med endnu en gang vask med
fortyndet eddikesyre, der fierner saeberester.

Hvis gulvet tidligere har veeret |lakeret med vandig
gulvlak, skal du fortseette med at lakere med denne

type lak.

Foretag eventuelt en lille prevelakering i et hjgrne
eller bag deren for at konstatere om lakken bobler
op.

Til lakering skal du bruge en lakpensel til kanter
mod vaegge m.v. Brug en god lakpensel, sa den
ikke taber barsterne under lakering.

Du kan derefter bruge en rulle med kort luv og
stang til lakering af resten af gulvet. Rul langsomt,
sé der ikke opstar luftbobler i lakken.

Efter forbehandling lakeres gulvet 2 — 3 gange.

Veer opmaerksom pa, at lakken skal heerde inden
gulvet benyttes igen.

Forskellige laktyper skal heerde under forskellige
betingelser. Lees anvisningen.

Husk at gentage behandlingen inden den nye lak
er gennemslidt.

Lud- og oliebehandling af traegulve

| dag veelger flere og flere at lud- og oliebehandle
gulvene.

Behandlingen bevarer traeets aretegning og naturlig-
hed og luden haammer gulvets gulning.

Du kan ogsa nemt fierne ridser og mindre hakker.
Traeolie og gulvszebe fas i 2 udgaver, hvid og natur.
Inden du starter behandlingen, skal alle rester af
gammel lak og sazbe fijernes ved slibning og gulvet

skal vaere helt tert.

Felg anvisningen for pafering af lud, olie og saebe-
handling.

Gulvet vedligeholdes efterfelgende med speciel gulv-
sabe og plejeolie.
Linoleumsbelzegning pa gulvet

Linoleum er et naturprodukt, der ikke taler at udter-
re.

Har du et gulv med lincleumsbeleegning, kan du
holde den smidig og frisk i farven ved med passende
mellemrum at oliere overfladen. Olien pafgres med
en blgd klud.

Den daglige rengering foretages med saebespaner.
Sulfomidler udpiner beleegningen og vil resultere
i en gra kedelig misfarvet overflade, og der kan fore-
komme revnedannelser.

Terrazzogulve

Terrazzogulve er ofte udsat for meget vand og fore-
komst af kalk.

After altid gulvet efter bad.
Hvis gulvet er blevet kedeligt, kan du slibe gulvet med
slibepapir og efterfalgende behandling med speciel

olie, der fas hos farvehandlere.

Vedligehold gulvet med sasbespaner eller brun
sabe.

Brug aldrig syre til afrensning af gulvet, da syren
opleser kalken i gulvet.
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Forbedring, forandring og fornyelse

| din afdeling er det pa et afdelingsmede besluttet, at
der skal vaere principiel fri raderet for beboemne i afde-
lingen.

Dette indebaerer, at du ma foretage forbedringer, foran-
dringer eller fornyelser efter dit eget snske og behov.

Hvis der i din afdeling stilles specielle krav til valg af
materialer eller udfarelsesmetoder, skal disse overhol-
des. Derudover skal arbejdet altid udfares handvaerks-
meessigt korrekt.

Inden du gar i gang med at foretage forbedringer, for-
andringer eller fornyelser, skal du anmelde arbejdet til
ejendomskontoret.

Ejendomskontoret fremsender en bekraeftelse, hvori
det oplyses, om arbejdet kraever anmeldelse eller byg-
getilladelse fra kommune, om der er specielle lovkrav
og om der i afdelingen er seerlige krav til materialer eller
udferelse. Nar du har modtaget bekraeftelsen, kan du
pabegynde arbejdet.

Arbejde, der kreever anmeldelse eller byggelilladelse
til kommunen, kan ferst pabegyndes, nar kommunen
har behandlet sagen. Ansggningen indsendes via ejen-
domskontoret. Gebyr til kommunen for byggetilladelse
betales af dig.

Enhver forbedring giver ret til godtgerelse ved
fraflytning. Du kan lese mere om den mulighed i
"Godtgerelse for forbedring™ i afsnit 3, Ved-
ligeholdelse og raderet.

Der er mulighed for hjeelp og vejledning pa ejendoms-
kontoret og der er derudover en lang reekke vejlednin-
ger pa intemnettet. | byggemarkeder findes der ogsé
mange vejledninger og beskrivelser pa udferelse af
ger-det-selv arbejder.

I nogle afdelinger er det vedtaget, at afdelingen yder til-
skud til en raekke opgaver f.eks. nedtagning af badekar
med efterfelgende etablering af bruseniche, udskiftning
af kakken m.v. Pa ejendomskontoret kan du fa oplys-
ning om, hvorvidt der er vediaget muligheder for tilskud
i din afdeling.

Der er ogsa afdelinger, der giver mulighed for frivillig
individuel modernisering af kekken og bad, hvor beta-
ling af forbedringsudgifterne sker via en lejeforhajelse,
der palignes de beboere, der gnsker modernisering.

Ogsa her kan du fa oplysning pa ejendomskontoret
vedrgrende mulighederne.

Hvis du udskifter dere, kekken, paneler m.v. kan du
sperge ejendomskontoret, om de er interesseret i at fa

de gamle bygningsdele, der kan benyttes til eventuel
udskiftning i andre boliger.

"Gor det gront”

Ogsa nar der skal renoveres, er det godt at teenke pa
miljget. Det gzelder bade ved indkgb og i forbindelse
med bortskaffelse af materialer.

Der er udarbejdet en ny rapport "@kologisk renovering
og vedligeholdelse af parcelhuse”, hvor Miljgstyrelsen
sammen med Danmarks Tekniske Universitet — DTU
— har foretaget en undersagelse omkring brug af milje-
rigtige materialer.

Hele rapporten — 105 sider - samt nogle gode rad
kan ses pa internettet. Adressen finder du under af-
snittet "Hvordan far jeg hjzelp”.

Du kan ogsa se rapporten pa ejendomskontoret.
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Godtgorelse for forbedringer

Du har ret til at udfere forbedringer
af din bolig og modtage godtggreise
herfor ved fraflytning.

Raderet

Du har ret til at foretage aendringer, der ligger
inden for fornuftige tekniske rammer og ikke forar-
sager skade pa boligen.

Afdelingsmedet i din afdeling kan beslutte, at der
ogsa kan gennemferes arbejder i den del af det
lejede, der ligger uden for selve boligen. Hvis der
i din afdeling er vedtaget sadanne arbejder, vil det
fremga af Vedligeholdelsesreglementet, der sidder
forrest i denne vejledning.

Godtgorelse ved fraflytning

Du har samtidig ret til at f& udbetalt godtgerelse
ved fraflytning, hvis du selv afholder udgiften fil
forbedringer i boligen.

Lovgivningen foreskriver fglgende krav til for-
bedringsarbejder, som der skal ydes godtge-
relse til:

+ Forbedringerne skal veere rimelige og hensigts-
maessige og ma ikke fierne boligens almene
karakter eller dens eventuelle karakter af bolig,
der er velegnet for asldre og personer med han-
dicap.

» Der kan ikke ydes godtgerelse for seerlig energi-
forbrugende installationer.

+ Der kan ikke ydes godtgarelse for harde hvide-
varer.

* Hvis arbejderne medfarer serlige
vedligeholdelsesudgifter for afdelingen, forhgjes
lejen tilsvarende. Der er mulighed for at aftale,
at du i stedet for lejeforhejelsen selv afholder
udgifterne til vedligeholdelse af forbedringsar-
bejdet.

Sperg om dine muligheder for godtgarelse pa ejen-
domskontoret.

Skriftlig godkendelse

Du skal anmelde de patzenkte forbedringer skriftligt
til ejendomskontoret og have en bekreeftelse her-
fra, inden du gar i gang.

Ejendomskontoret vil sende dig den skriftlige
bekreeftelse eller et begrundet afslag senest to uger

efter modtagelse af anmeldelsen.
Der kan dog ga lidt lzengere tid i ferieperioder.

Kraever arbejdet en offentlig myndighedsbehand-
ling sker ansggningen via ejendomskontoret. Du
skal selv betale alle udgifter i den forbindelse, og
sagsbehandlingen vil vare laengere.

Beregning af godtgerelse

Godtgerelse ydes ifglge lovens minimumsregler kun
til udgifter til momsregistrerede firmaer. Veerdien af
eksisterende installationer og bygningsdele og
offentlig stette til arbejdet skal traskkes fra, inden
godtgerelsen beregnes.

Godtgerelsen kan hgjst udgere 110.252 kr. (pr. 1.
januar 2009)

Belgbsrammen reguleres hvert ar i forhold
til almindelige prisstigninger jfr. udviklingen i
Danmarks Statistiks netto prisinddeks.

Den beregnede godigerelse nedskrives over
mindst 10 og hejest 20 ar afhaengig af arbejdets
forventede holdbarhed, medmindre der aftales en
hurtigere nedskrivning under hensyn til arbejdernes
karakter.

Hvis du har brugt maksimumbelgbet, kan der
godkendes nye forbedringer med mulighed for
godtgerelse, efterhdnden som godtggrelsesbelge-
bet nedskrives.

Indfiytters betaling

Er der ved en fraflytning ydet godtggrelse for
forbedring, skal den nye indflytter betale denne
udgift — enten kontant eller gennem en hgjere
husleje, som svarer til udgiften.

Hvis en indflytter veelger at betale forhgjet husleje,
indgar denne del af huslejen ogsa i beregnings-
grundlaget for boligsikring eller boligydelse.

Den ekstra husleje bortfalder 10 eller 20 ar efter
forbedringen blev foretaget.

Hvis indflytteren veelger at betale kontant, har ved-
kommende krav pa at fa en del af belgbet tilbage,
hvis vedkommende flytter, inden der er gaet 10
eller 20 ar siden forbedringen blev foretaget. Dette
belab betales sa af den neaeste indflytter, enten kon-

I tant eller gennem en hgjere husleje.
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Eksempler
pa beregning
af godtgerelse:

Godtgorelse for forbedringer
I

Eksempel 1:
Godkendte forbedringsarbejder med en
forventet levetid pa 10 ar. 20.000 kr.
+ Veerdi af eksisterende

installationer og bygningsdele + 0 kr.
Godtgerelsesberettiget belgb 20.000 kr.
Ved flytning efter 3 ar udbetales 70%
af 20.000 kr. 14.000 kr.
Ved flytning efter 8 ar udbetales 20%
af 20.000 kr. 4.000 kr.
Eksempel 2:
Godkendte forbedringsarbejder med en
forventet levetid pa 20 ar. 150.000 kr.
+ Veerdi af eksisterende installationer

og bygningsdele + 20.000 kr.
Godtgorelsesberettiget belob 130.000 kr.
Maksimal godtggrelse 114.144 kr.
Ved flytning efter 4 ar udbetales 80%
af 114.144 kr. 91.315 kr.
Ved flytning efter 9 ar udbetales 55%
af 114.144 kr. 62.779 kr.

[
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Om retten til at rade
- rad om fornyelse af
din bolig

Eksempler pa forbedringer, forandringer og
fornyelser:

1. Opsazetning af skillevaeg

2, Nedtagning af skillevaeg

3. Bilaending af derhul

4. Etablering af loftsbeklzedning

5. Renovering af kekken

6. Renovering af badevzerelse

7. VVS-installationer

8. Udskiftning af dere

9. Udskiftning af paneler

10. Elinstallationer

11. Radiatorer

12. Traegulve

413. Installation af harde hvidevarer

Opsaetning af ny skillevaeg

Inden du starter arbejdet, skal du sende en anmel-
delse til ejendomskontoret. Anmeldelsen  skal
indeholde oplysning om, hvor du @nsker at opseette
vaeggen, mal pad rummet hvor veeggen @nskes
opsat, samt oplysning om, hvilke materialer du
@nsker at anvende til den nye vaeg.

| den efterfelgende bekraeftelse fra ejendomskon-
toret, vil du modtage oplysning om eventuelle krav
til materialer og arbejdets udferelse.

Fgr veeggen opsaeties, skal sagen behandles i
kommunen. Fremsendelse sker via ejendomskon-
toret.

Kommunen vil vurdere om vaerelserne er store nok,
og om der er seerlige forhold omkring brand- og
flugtveje.

Hvis der i vaeggen skal vaere tekniske installationer,
f.eks. elinstallationer, antenne- og telefonstik, skal
disse arbejder udfsres efter ejendomskontorets
anvisning. Der kan veere lovmaessige krav om, at
aendring af installationer skal udfgres af autorise-
rede handveerkere.

Ved opsaetning af ny vaeg stilles der fol-
gende krav til resultatet:

« Va=ggen skal veere stabil og kunne klare de
belastninger, den udszettes for.

» Va=ggen skal isoleres.

» Fodpaneler og fejelister ber svare til de eksi-
sterende i veerelserne.

Nedtagning af skillevaeg

Inden du starter arbejdet, skal du sende en anmel-
delse til ejendomskontoret. Anmeldelsen skal inde-
holde oplysning om, hvor du ensker at nedtage
vaeggen.

| den efterfalgende bekraeftelse fra ejendomskonto-
ret, vil du modtage oplysning om krav til arbejdets
udfarelse.

For du fjerner en vaeg helt eller delvist, skal
det underssges, om vaeggen er baerende eller
stabiliserende. Ejendomskontoret vil hjeelpe med
oplysning om, hvilken type vaeg, der er tale om.
Tekniske beregninger af, hvad der skal geres, hvis
en bzerende vaeg skal fiernes, skal altid udfgres af
en anerkendt statiker.

Far veeggen fjernes, skal sagen behandles i kom-
munen. Fremsendelse sker via ejendomskontoret.

Omlaegning af tekniske installationer i forbindelse
med nedtagning af vaeg, f.eks. vandrar, radiatorer,
elinstallationer, antenne- og telefonstik, skal altid
drgftes med ejendomskontoret og udfgres efter
ejendomskontorets anvisning. Der kan veere krav
om, at a&ndring af installationer udferes af autori-
serede handvaerkere.

Ved nedtagning af vaegge er der felgende
krav til resultatet:

« Hvor vaeggen tidligere har staet, skal loft, gulv
og vaegge bringes i niveau med de eksisterende
overflader og sa vidt muligt fremstd med over-
flader og kvalitet som disse.
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+ Fodpaneler og fejelister samt eventuelle lister
eller stuk langs loftet renoveres sa, de har
samme kvalitet og overflade som de eksiste-
rende.

Bygningsaffald skal fiernes efter kommunens anvisnin-
ger. Det betyder ofte, at affaldet skal sorteres og pla-
ceres i containere pa den lokale genbrugsplads. Sperg
altid pa ejendomskontoret, hvordan du bedst kommer
af med dit bygningsaffald.

Bygningsaffald kan kun i begreenset omfang afleveres
i ejendommens rum/container til storskrald efter forud-
gaende aftale med ejendomskontoret.

Blzending af derhul

Hvis du vil blzende et darhul kan du fa en beskrivelse
for arbejdets udfarelse pa ejendomskontoret.

Ved blaending af derhul er der folgende krav
til resultatet:

« Den blendede flade skal bringes i niveau med
de omliggende vaegge.
det bleendede derhul

+ Mellemrummet i skal

isoleres.

+ Fodpaneler og fejelister ber svare til de gvrige i
rummene.

Der, karme, indfatninger m.m. kan opbevares i dit
loft- eller kaelderrum, sa deren nemt kan retableres.
Klods den op, s& den er fri af gulvet, s& den ikke
bliver beskadiget af vand eller fugt, hvis uheldet skulle
vaere ude.

Forkert opklodsning, sa deren star skaevi, kan ved lang
tids opbevaring medfere, at deren bliver skaev.

@nsker du ikke at opbevare der, karm m.v., kan du
sparge ejendomskontoret om de @nsker der, karm m.v.
{il genbrug i andre lejemal,

Etablering af loftbeklzaedning

Far du udferer arbejdet skal du foretage anmeldelse il
ejendomskontoret.

Ejendomskontoret kan oplyse, hvilken konstruktion lof-
tet skal opsesttes i og derved anvise hvilken type loft,
der er mest hensigtsmaessig at sastte op.

Bygningsreglementets bekendigerelse stiller krav til
brug af materialer for at mindske brandfare.

Loft- og veegbekleedning med blgde selutexplader
og flamingoplader ma ikke benyttes, da de ikke er af
brandfri materiale.

Ejendomskontoret vil i bekraeftelsen oplyse, om hvilke
krav der stilles til materialer og udfagrelse af arbejdet.

Ved opszetning af et nedhaengt loft stilles
der folgende krav til resultatet:

= Beklzedningen skal vaere klasse 1 beklaedning
og overholde Bygningsreglementets bekendt-
gerelse.

+ Der ma ikke vaere hulrum mellem oprindeligt loft
og nyt treeloft. Hulrummet skal vaere helt udfyldt
med godkendt isolering.

+ Elinstallationerne skal udfgres som fast elinstal-
lation med udtagsdase i den nye bekleedning,
og der ma ikke veere samlinger pa ledningen.

Renovering af kekken
Udskiftning af kekkenbordplade

Ved nedtagning af den eksisterende bordplade skal du
sa vidt muligt undga at beskadige installationer, omgi-
vende vazgge og skabe.

Hvis du selv vil foretage udskiftningen, skal du sikre dig,
at du far lukket korrekt for vandet pa afspeerringsventi-
lerne (ballofixerne), s& der ikke opstar vandskade,

Inden du gér i gang, er det en god idé at undersege,
hvordan bordpladen er fastgjort. Derudover skal du
overveje, hvad der skal ske med eksisterende kagkken-
vask, blandingsbatteri, kogeplader, der er nedfzldet i
bordpladen, og andet, der er fastgjort til bordpladen.
Hvis komponenterne skal bruges igen, er det vigtigt, at
de ikke bliver beskadiget.

Du kan laese om, hvad du skal vaere opmaerksom pa i
forbindelse med blandingsbatteriet pa side 22 -VVS-
installationer.

Der er mange forskellige bordplader i handelen, bade
laminerede bordplader og massive bordplader, med for-
skellig holdbarhed og krav til vedligeholdelse. Plademne
skal ofte handteres pa forskellig made, serg derfor for
at fa en vejledning med, nar du keber hordpladen, sa
skaering, montering og eventuelle samlinger udfgres
korrekt.
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Ved udskiftning af kekkenbordplade er der
folgende krav til resultatet:

+ Serg for at alle samlinger er teette omkring
blandingsbatteri og vask.

+ Lav tilpasning mod veeg og hgjskabe, s& vand
og snavs hindres i at lgbe ned i mellemrum-
met,

» Gaskomfur eller gasapparater skal mindst vaere
i samme niveau som kgkkenbordet (af hensyn
til brandfare).

Udskiftning af kekkenvask

Ved udskiftning af kekkenvask skal du faelge den
vejledning, der felger med ved kob af vasken.
Aflagbet tilsluttes det eksisterende aflgb. Hvis blan-
dingsbatteriet er en integreret del af vasken, kan
du leese om, hvad du skal vaere opmaerksom pa i
den forbindelse under afsnit om VVS-installationer.

Ved udskiftning af kekkenvask er der fol-
gende krav til resultatet:

« Sorg for at alle samlinger er teette
Opsaetning af fliser i kekken

Inden du gar i gang, skal du sikre dig, at overfla-
den er fri for stgv, fedt eller andre urenheder, der
kan hindre en god vedhasftning. Hvis overfladen er
malet og er glat, skal du kradse op i overfladen, sa
flisekleeberen kan fa tilstraekkelig vedhaeftning.

Undersgg om overfladen har fast bund og er plan,
samt om hjgrnerne er i lod.

Herefter skal du ved udmaling finde ud af, hvordan
du skal begynde for at undgéd sma flisestykker i
hjerner, ved vinduer, dgre osv.

Ved opsaetning af fliser er der felgende
krav til resultatet:

» Fliserne skal vaere i niveau, sidde lige og veere
rengjorte for mertel.

+ Fliserne skal have vedhasftning til vaeg og ikke
lyde hule, nar du banker pa dem

« Fugerne skal veere fyldt ud og fremsta jeevne.
+ Mindre end en halv flise bagr om muligt undgas,

veer derfor omhyggelig med udmalingen inden
du gar i gang med opseetningen.

Gem nogle ekstra fliser sa du altid kan udskifte
fliser, der gar i stykker.

Renovering af badevaerelse

Inden arbejdet igangsasttes skal du foretage anmel-
delse til ejendomskontoret.

| bekresftelsen vil du f& oplysninger om krav til
materialer og til arbejdets udfgrelse.

Derudover skal ejendomskontoret syne og godken-
de visse arbejder undervejs. Arbejdet skal derfor
planlzegges i et samarbejde med ejendomskonto-
ret.

I nogle afdelinger gives der tilskud til nedtagning af
badekar med efterfglgende etablering af brusebad.
Sperg om tilskudsmuligheder pa ejendomskonto-
ret.

Boligens badeveerelse anvendes i dag meget mere
end tidligere. Resultatet er en gget vandbelastning
af badeveerelsets overflader.

Antallet af fugt— og vandskader i badevaerelser og
tilstedende rum har derfor vaeret i kraftig stigning.
Da badevzerelset er et af de dyreste rum i boligen,
koster det mange penge, at udbedre eventuelle
fugtskader,

Det er derfor vigtigt, at anvisninger for arbejder i
badeveerelset falges neje. By og Byg's anvisning
om vadrum beskriver de regler, der geslder for
udfgrelse af gulv- og veegkonstruktioner i vadrum.
Den definerer begreberne vadzone og fugtig zone,
og der er anvisninger pa, hvordan gulve og vaegge
i vadrum kan udfgres, sa bygningsreglementernes
krav er opfyldt.

Anvisningen kan rekvireres. Se adresse
under afsnittet “Hvordan far jeg hjzelp”.

Udskiftning af handvask

Ved udskiftning af handvask skal du felge den
opseetningsvejledning, der felger med ved kgb af
vasken. Aflgbet tilsluttes det eksisterende aflgb.

Hvis blandingsbatteriet er en integreret del af
vasken, kan du lase om, hvad du skal vaere
opmaerksom pa i den forbindelse under afsnit om
VVS-installationer.
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Ved udskiftning af handvask er der folgende
krav til resultatet:

+ Alle samlinger er feette.
+ Vasken haenger lige.

Opszetning og lsegning af fliser i bade-
vzerelset

Inden arbejdet igangsaettes skal du foretage anmel-
delse til ejendomskontoret.

| bekrasftelsen vil du f& oplysninger om krav til
materialer og til arbejdets udferelse.

Derudover skal ejendomskontoret syne og godken-
de visse arbejder undervejs. Arbejdet skal derfor
planlzegges i et samarbejde med ejendomskonto-
ret.

Ved opsastning og laegning af fliser i badevasrel-
set skal der forinden etableres en godkendt vad-
membran, s& vandet ikke kan treenge ind i veeg-
gene og ned i gulvet og derved forarsage alvorlige
fugtskader.

Ved opszetning og lzegning af fliser i
badevzerelset er der folgende krav til
resultatet:

» Der skal veere etableret en godkendt vad-
membran.

« Der skal vaere fald mod afleb.
« Aflgbet skal vaere godkendt til flisebelaegning.

+ Fliserne skal veere plane og veere rengjorte for
mertel.

» Fugerne skal veere fyldt ud og fremsta jesvne.
= Mindre end en halv flise ber om muligt undgas,
vaer derfor omhyggelig med udmalingen inden

du gér i gang med opsaetningen.

Gem nogle ekstra fliser sa du altid kan udskifte
fliser, der gar i stykker.
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VVS-installationer

Det er lovligt selv at udfare en del sendringer pa
VVS-installationer.

Som hovedregel m& du selv foretage aendringer pa
den del af installationen, der sidder efter afspaer-
ringsventilen.

Husk at lukke for vandet ved afspaerringsventilen
inden du pabegynder arbejdet med vandinstalla-
tionerne, og check at vandet ogsa er lukket, da fejl
kan medfare alvorlige vandskader.

Kontakt ejendomskontoret, s& du kan fa oplyst, om
der stilles krav til bestemte fabrikater af toilet, blan-
dingsbatteri m.v.

Veer ogsd opmaerksom pa, hvilke metaltyper de
forskellige komponenter bestar af. Forkert raek-
kefalge af metaltyper kan medfare teering i dele af
systemet.

Ved udskiftning af blandingsbatteri eller
toilet er der folgende krav til resultatet:

+ Alle komponenter skal vaere VA-godkendte.
» Alle samlinger skal veere testte.

+ Toilettet skal vesre ordentligt fastgjort, og méa
ikke vippe, da der derved er risiko for, at
kummen revner.

Kravet om VA-godkendte komponenter skal sikre, at
komponenterne kan holde til vandtryk m.m. Hvis der
benyttes komponenter, der ikke er VA-godkendte,
kan du risikere, at eventuelle vandskader ikke daek-
kes af forsikringen. Derudover kan der stilles krav om
udskiftning i forbindelse med fraflytning.

Hvis det arbejde, der skal udfares, kraever en auto-
riseret VVVS-installater, kan du kontakte Dansk VVS.
P& hjemmesiden finder du ogsa faktablade om VVS-
arbejde og gode rad om ger-det-selv VVS. Se
adressen under afsnittet “Hvordan far jegy
hjzelp”.

Udskiftning af indvendige dere

Ved udskiftning af en der i indvendige veegge skal
du ferst undersgge, hvilken vaegtype den eksiste-
rende dgr er opsat i, og hvordan den er opsat. Der
er stor forskel pa, om dgren skal opszettes i en
traevaeg, en gipspladevaeg eller en muret veeg.

Mal tykkelsen pa veeggen og veer opmeerksom pa
at kebe en karm, der passer i bredden.

Ved tykke vaegge kan det vaere ngdvendigt med
tilsaetning.

Den nye der monteres efter den monteringsvejled-
ning, der felger med ved kgb af dgren.

Ved udskiftning afdere erderfelgende krav
til resultatet:

« Dgren skal veere opheengt i den rigtige posi-
tion.

» Dagren skal heenge lige og ma ikke vride i forhold
til derkarmen.

Udskiftning af paneler

Ved udskiftning af paneler, herunder ogsa fodpaneler,
skal du fgrst undersgge, hvilken vaegtype de eksiste-
rende paneler er opsat pa, og hvordan de er opsat.

Der er stor forskel pa, om panelerne skal opseeties pa
en treevaeg, en gipspladevaeg eller en muret veeg.

Anskaf derefter en paneltype der sa vidt muligt svarer
til hgjden pa de eksisterende paneler og opsaet dem
pa samme made.
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Ved paneler er der folgende krav til resultatet:

+ De nye paneler skal sidde i niveau med de
eksisterende paneler og have samme hgjde og
profilering.

Anden type panel kan valges, hvis alle pane-
ler i samme rum skiftes.

» Undga spreekker i hjgrner og ved samlinger.

Elinstallationer

Det er lovligt at udfere en del elarbejde selv. Elarbejde,
som det ikke er lovligt selv at udfare, skal udferes af en
autoriseret elinstallater.

Husk at det er farligt at arbejde med stram.

Du ber derfor overholde felgende regler:

+ Afbryd stremmen pa hovedafbryderen, fer du
garigang.

+ For at undgd at andre teender for strgmmen
mens du laver elarbejde, ber du fierne eventuel-
le sikringer eller saette en seddel pa den afbrud-
te afbryder.

+ Kontroller om der er slukket for stremmen med
en polsgger,

«  Erduitvivl sa kontakt en elinstallater.

« Afprev altid dit arbejde, for du lader andre bruge
det.

+ Lad ikke ledninger vasre ubeskyttede med strgm
i. Hvis du skal teende for stremmen, fer du bliver
feerdig, s& monter muffer pa ledningeme.

Yderligere information:

Hvis du vil vide mere om sikkert elarbejde, hvad du selv
ma udfgre og hvordan det udferes korrekt, kan du kon-
takte Elektricitetsradet, som har lavet en folder - "Ger
det elsikkert” - med rad om elarbejde i hjemmet.
Se adressen under afsnittet ’Hvordan far jeg
hjzelp’.

Radiatorer

Ejendomskontoret skal kontaktes inden du gér i gang
med at udskifte, flytte eller nedtage radiatorer.

| mange filfelde er det et krav, at arbejdet udferes af en
autoriseret VVS-installatar.

Arbejdet indebaerer, at der i kortere eller laengere
tid skal lukkes helt eller delvist for centralvarmeanlaeg-
get.

Arbejdet kan derved vaere til gene for de andre beboere,
og det er derfor vigtigt, at arbejdet planleegges, sa det
kan udferes sa hurtigt og effektivt som muligt. Derudover
skal ejendomskontoret informeres, fordi der som regel
skal ske en justering af anlsegget, hvis der sker sendrin-
ger, f.eks. hvis antallet af tilkoblede radiatorer endres.

Derudover skal varmemaleren afleses.

Kontakt allerede ejendomskontoret, inden du eventuelt
keber nye radiatorer, da det er vigtigt, at nye radiatorer
er dimensioneret til det eksisterende anlaeg.

Ved udskiftning af radiatorer er der folgende
krav til resultatet:

» Radiatoren skal kunne fungere sammen med
det gvrige varmesystem.

» Alle samlinger skal vaere teette.

« Varmemaler skal genmonteres korrekt eller
aflzeses i forbindelse med nedtagning.

Néar den eksisterende radiator er fiernet, er det en god
lejlighed til at afvaske og reparere muren samt male
vaeggen bag radiatoren.

Traegulve

Inden du starter, skal du fremsende anmeldelse til ejen-
domskontoret.

P& ejendomskontoret vil du kunne fa oplyst, om afdelin-
gen vil betale eller yde tilskud til arbejdet.

I forbindelse med f{reegulve er der tre forskellige
typer arbejder. Udskiftning af enkelte gulvbraedder,
lzegning af nyt treegulv oven pa et eksisterende gulv
(et sakaldt svemmende gulv) samt udskiftning af et helt
traegulv.

Falg den lzegningsvejledning, der gaelder for det pagesl-
dende gulvprodukt. Ved laegning af et svemmende gulv
skal du serge for, at det eksisterende gulv er fast og
plant.

Ved udskiftning af et helt tresgulv skal du serge for, at
den eksisterende understgtning med strger/bjeslkelag er
tarre, uden rad og at streeme ligger i vater — er lige.




Forny din bolig 24

Forny din bolig

Ved traegulve er der felgende krav til
resultatet:

+ Gulvet skal veere plant og jeevnt.

» Leeg altid plankerne i lsengderetning i entreer og
andre smalle rum.

» Udskiftning af enkelte gulvbraedder skal ske
med gulvbraedder af samme trassort og i samme
bredde, som de eksisterende gulvbraadder.

« De nye gulvbraedder skal ligge i niveau med de
eksisterende gulvbraedder og gives en over-
fladebehandling som disse.

+ Et nyt treegulv oven pa et eksisterende gulv ma
ikke ligge hajere end eventuelle dartrin.

+  Gulvbrezdderne skal veere slaet test sammen, sa
der ikke er brede fuger mellem dem. Undtaget
herfor er skibsgulve med fuger.

+ Sarg for afstand til vaegge, rer m.m. sa treset
kan arbejde.

Installation af harde hvidevarer

Anmeldelse om installation af harde hvidevarer, anten-
ne og parabol skal fremsendes til ejendomskontoret
inden igangsaetning.

Ejendomskontoret vil i bekreeftelsen anfgre hvilke
krav, der stilles til udfgrelsen, placering m.v.

Du har ret til at fa udfert seedvanlige installationer i
boligen. Sadvanlige installationer omhandler vaske-
maskine, terretumbler, opvaskemaskine, emhaette,
komfur, kaleskab, fryser, antenne, parabol m.v.

Det forudseettes, at el- og aflebskapacitet i afdelin-
gen er tilstreekkelig til installationen.

Harde hvidevarer skal installeres af auto-
riserede handvzerkere og der kraeves HFI/
HPFl-relze.

Vaske- og opvaskemaskine, der placeres i rum
uden aflgb, skal placeres pa en vandteet spild-
bakke. Dette giver mulighed for at opdage vand,
der siver fra en utest maskine. Hvis ikke utsetheden
opdages hurtigt, kan den forarsage omfattende
vandskade.




